PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Qeste - PR

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n2 006.006/2025

1- DO OBIJETO: Chamamento de interessados para credenciamento, a fim de contratacdo paralela e nao
excludente de empresas e/ou corretores autdnomos para a prestacdo de servigcos na realizacdo de
avaliacdo de imdveis para locagdo, compra e venda, no dmbito do municipio de Entre Rios do Oeste.

ITEM CcoD Descri¢do Servigo Valor
IPM
01 54589 AVALIAGAO DE LOCAGCOES DE IMOVEIS, DIVERSOS VALORES CONFORME TABELA | 01 5.000,00
02 54590 AVALIACAO DE AREAS E IMOVEIS PARA VENDA/COMPRA DE DIVERSOS VALORES 01 25.000,00
CONFORME TABELA ||

VALORES DOS CONTRATOS VIGENTES
TABELA | - AVALIAGOES DE LOCAGCOES DE IMOVEIS VALOR DA LOCACAO HONORARIOS

Item Descrigdo %
01 Avaliagdo de Locagdo - de RS 0,01 até RS 25.000,00 40%

e O valor relativo a avaliagao de locacdes de imdveis serd paga uma Unica vez, conforme o valor da
avaliacdo feita pela empresa para a locagao.
e Serd pago em % sobre o valor do laudo.

TABELA Il - AVALIACOES DE IMOVEIS - VALOR DO IMOVEL HONORARIOS

Item Descrigao Valor

01 Avaliagdo Compra/Venda - até RS 55.000,00 836,23
02 Avalia¢do Compra/Venda de R$ 55.001,00 até R$ 130.000,00 1.410,12
03 Avaliacdo Compra/Venda de R$ 130.001,00 até R$ 400.000,00 1.590,91
04 Avaliagdo Compra/Venda de R$ 400.001,00 até R$ 900.000,00 2.133,33
05 Avaliagdo Compra/Venda de R$ 900.001,00 até RS 5.000.000,00 2.633,33
06 Avaliagdo Compra/Venda de R$ 5.000.001,00 até R$ 10.000.000,00 3.200,00

2. DAS CONDICGES PARA CREDENCIAMENTO

2.1- O CREDENCIAMENTO serd conferido a todos os participantes que:

2.2- Forem consideradas habilitadas em funcdo de documentacdo apresentada;

2.3- Cujas Pessoas Juridicas e/ou Fisicas possuam ramo pertinente ao objeto deste Credenciamento e devidamente
habilitados para a presta¢do dos servigos.

2.4- A FORMA DE ENVIO DAS PROPOSTAS: As propostas juntamente com os documentos de habilitagdo, deverao

ser protocolados através de Processo Digital, diretamente no site do Municipio
https://entreriosdooeste.atende.net/. Segue o caminho: (autoatendimento >> emissdo de protocolo >> assunto:
licitagGes >> subassunto: Chamamento).

3. VIGENCIA DO CONTRATO

3.1 0 prazo de vigéncia do credenciamento sera de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do Contrato de Prestagdo
de Servicos, podendo ser prorrogado, por interesse da CREDENCIANTE e anuéncia do CREDENCIADO, por iguais e
sucessivos periodos, até o limite maximo decenal, conforme prevé a Lei Federal n? 14.133/2021, mediante a emissdo
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de Termo Aditivo e em conformidade com as disposi¢des constantes no item deste edital. Caso haja prorrogacgdo
devera ser observado para efeitos de reajuste financeiro o acumulado anual do indice INPC/IBGE.

3.2. O Credenciamento poderd ser rescindido mediante acordo expresso, e firmado pelas partes, apds um aviso
premonitdrio, também expresso, feito com antecedéncia de 30 (trinta) dias pelo interessado.

4. Justificativa

A avaliacdo de bem imdvel é atividade desenvolvida por profissional habilitado para identificar o valor de bem
imdvel, os seus custos, frutos e direitos, e determinar os indicadores de viabilidade de sua utilizagdo econémica para
determinada finalidade, por meio do seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de
referéncia, consideradas as suas caracteristicas fisicas e econOmicas, a partir de exames, vistorias e pesquisas.

Atualmente, a administragdo municipal ndo dispde de corpo técnico préoprio com formagao especifica e registro nos
érgdos competentes para a realizagdo dessas avaliacGes. Dessa forma, a contratacdo de profissional especializado
se torna indispensavel para assegurar que todas as avaliagdes sejam conduzidas com base em critérios técnicos,
respeitando as normas vigentes e garantindo a correta valoracdo dos imodveis envolvidos nos processos
administrativos.

A atuacdo da empresa e/ou corretor autdbnomo para realizar avaliagbes garantird que todas as avaliagdes sejam
realizadas de forma criteriosa, baseada em normas técnicas e mercadoldgicas, garantindo seguranca juridica e
economicidade aos atos administrativos do Municipio.

5. ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO.

5.1. O prazo de entrega dos servicos é de 15 (quinze) dias, contados da data de notificagdo da empresa e/ou
corretor autbnomo que se dara mediante envio da nota de empenho e cronograma de entregas, em remessa
parcelada conforme as necessidades da secretaria solicitante.

5.2. A aquisi¢do dos servicos devera ser feita conforme a necessidade das secretarias.

5.3. O prazo de entrega poderd ser prorrogado por igual periodo uma Unica vez mediante solicitagdao e
justificativa do fornecedor, quando houver questdes de logistica envolvida, devendo ser solicitado com antecedéncia
minima de 24 horas antes do vencimento do prazo.

5.4, Os bens e/ou servigos serdo recebidos provisoriamente pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificacGes constantes
neste Termo de Referéncia e na proposta de pregos.

5.5. Os bens e/ou servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificagcdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta de precos, devendo ser substituidos no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas, a contar da notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

5.6. Os bens e/ou servigos serdo recebidos definitivamente apds o aceite pelo responsavel no verso da nota
fiscal, apds a verificacdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitacdo mediante termo
circunstanciado.

5.7. Na hipdtese de a verificacdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida dentro do prazo de 05
(cinco) dias uteis, reputar-se-a como realizada, consumando-se o recebimento definitivo.
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5.8. Apds o recebimento definitivo, a Nota Fiscal/Fatura serd encaminhada para os procedimentos que
culminam no pagamento a empresa e/ou corretor autbnomo contratada.

5.9. Constatando que o objeto recebido ndo atende as especifica¢des estipuladas neste Edital, ou ainda que ndo
atenda a finalidade que dele naturalmente se espera, o 6rgao responsavel pelo recebimento expedird oficio a
empresa e/ou corretor autbnomo vencedora, comunicando e justificando as razdes da recusa e ainda a notificando
para que efetue a troca dentro do menor prazo possivel.

5.10. O fornecedor esta sujeito a fiscalizacdo do produto no ato da entrega e posteriormente, reservando-se a
esta Prefeitura Municipal, através do responsdvel, o direito de ndo receber o produto, caso o mesmo ndo se encontre
em condigdes satisfatdrias ou no caso de o produto ndo ser de primeira qualidade.

5.11. Decorrido o prazo estipulado na notificagdo, sem que tenha havido a troca do objeto recusado, o drgao
solicitante dara ciéncia a Comissao de recebimento de Gestdo de Contratos, através de Comunicagdo Interna — C.1,
a fim de que se proceda a abertura de processo de penalidade contra a empresa e/ou corretor autbnomo, de acordo
com as normas contidas na Lei 14.122/21 e alterag@es, para aplicagdo das penalidades previstas neste Edital.

6. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
6.1. Sdo obrigacdes da Contratante:
6.1.1. receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;
6.1.2. verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos

provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitagdo e
recebimento definitivo;

6.1.3. comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

6.1.4. efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do objeto,
no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos;

6.2. A Administragdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com
terceiros, ainda que vinculados a execuc¢do do presente Termo de Contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

7. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

7.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto
e, ainda:

7.1.1. efetuar a entrega do objeto em perfeitas condigdes, conforme especificagbes, prazo e
local constantes na proposta de precos, acompanhado da respectiva nota fiscal, na qual deverdao
constar as indicagdes referentes a: descrigao do servigo, quantidade e valor.

7.1.1.1. A contratada devera entregar junto com a Nota fiscal o laudo completo, contendo todas
as informacgdes da drea a ser adquirida ou do imével a ser locado.
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7.1.1.2. Entende-se por informagGes estar acompanhando os laudos assinados pelo avaliador e
pelo engenheiro/arquiteto, fotos coloridas dos locais, cdpia de matricula atualizada.

7.1.2. A contratada devera responsabilizar-se por todos os custos para o cumprimento da
prestacdo obrigacional, incluindo mao-de-obra, seguros, encargos sociais, tributos, transporte e
outras despesas necessarias para o fornecimento do objeto do Contrato.

7.1.3. A contratada devera entregar no ato da entrega a nota fiscal acompanhada das certidGes
negativas Federal (conjunta Tributos federais e INSS), Estadual, Municipal, FGTS e Trabalhista,
devidamente vdlidas, para que seja efetuado o pagamento, sendo que é de responsabilidade do
fornecedor, manter durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des por
ele assumidas e todas as condi¢des exigidas na licitagcdo para regularidade fiscal;

7.1.4. responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com os artigos
12,13 e 17 a 27, do Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n2 8.078, de 1990);

7.1.5. substituir, reparar ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado neste Termo de
Referéncia, o objeto com avarias ou defeitos;

7.1.6. comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que antecede a
data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovagao;

7.1.7. manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢Ges de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitacdo;

7.1.8. indicar preposto para representa-la durante a execuc¢do do contrato.

7.2. Avaliacdo de Bens, para determinagdo do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos,
conforme determina a RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007:

7.2.1. Realizar a avaliagdo mercadoldgica com a finalidade de determinar o valor de mercado de imdveis indicados
na cidade de Entre Rios do Oeste/Pr para fins de LOCACAO, com base nas normas vigentes e cumprimento das
obrigagGes contratuais;

a) O laudo devera ser elaborado por profissional avaliador de imdvel regularmente registrado e habilitado em
conselhos de classe especifico para este fim

b) Os equipamentos e construgGes instaladas dentro do terreno sdo parte integrante do imével, devendo ser
considerados no Laudo de Avaliagdo Mercadolégica, se for o caso;

c) As avaliagGes deverdo seguir o padrdo da Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens — NBR 14.653-1; 14653-2 e
NBR 14653-3, respectivamente; e demais normas que sejam pertinentes a este servico que facam parte da NBR
14.653;

7.2.1.2. O Laudo de Avaliagdo deve conter os seguintes requisitos minimos:

a) identificacdo da pessoa juridica/ fisica e/ou seu representante legal que tenha solicitado o trabalho;

b) objetivo da avaliacéo;

c) identificagdo e caracterizacdo do bem avaliando, em caso de iméveis - matricula ou registro atualizado;
d) indicacdo do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa da escolha;

e) especificacdo da avaliagao;

f) resultado da avaliagdo e sua data de referéncia;

g) qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela avaliagado;

h) local e data do laudo;

i) em caso de renovacdo de locagdo, indicar o valor do aluguel pago anteriormente.
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7.2.1.2. Avaliagdo de Bens, para determinac¢do do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos,
conforme determina a RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007:

7.2.1.2.1. A descri¢ao do imével deve conter, no minimo:

a) localizagdo e confrontagdes;

b) descrigdo individualizada dos acessdrios e benfeitorias, se houver;

c) contextualizagdo do imével na vizinhanga e infraestrutura disponivel;

d) Deverdo ser feitas vistorias “in loco” por profissionais capacitados, com larga experiéncia no ramo, para
descricdo e caracterizagao individual de cada item.

7.2.1.2.2. Devera estar anexado junto ao Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica:

a) mapa de localizagdo;
b) certiddo atualizada da matricula ou registro no Cartdrio do Registro de Imdveis;
c) relatédrio fotografico e outros documentos que esclaregam aspectos relevantes.

7.2.2. Realizar a avaliagdo mercadoldgica com a finalidade de determinar o valor de mercado de imdveis indicados
na cidade de Entre Rios do Oeste/Pr para fins de COMPRA E VENDA, com base nas normas vigentes e cumprimento
das obrigagdes contratuais;

a) O laudo devera ser elaborado por profissional avaliador de imdvel regularmente registrado e habilitado em
conselhos de classe especifico para este fim

b) Os equipamentos e construgGes instaladas dentro do terreno sdo parte integrante do imével, devendo ser
considerados no Laudo de Avaliagdo Mercadolégica, se for o caso;

c) As avaliagGes deverdo seguir o padrdo da Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens — NBR 14.653-1; 14653-2 e
NBR 14653-3, respectivamente; e demais normas que sejam pertinentes a este servico que facam parte da NBR
14.653;

7.2.2.1. O Laudo de Avaliagdo deve conter os seguintes requisitos minimos:

a) objetivo da avaliagao;

b) identificacdo e caracterizagcdo do bem avaliado, em caso de imdveis, matricula ou registro atualizado;
c) indicacdo do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa da escolha;

d) especificacdo da avaliacdo;

e) resultado da avaliagdo e sua data de referéncia;

f) qualificagao legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela avaliagao;

g) local e data do laudo;

h) outras exigéncias previstas nas demais partes da NBR 14653.

7.2.2.2. Avaliacdo de Bens, para determinacdo do valor de mercado, deve conter os seguintes requisitos minimos,
conforme determina a RESOLUCAO-COFECI N° 1.066/2007:

7.2.2.3. Sdo requisitos para caracterizagdo do imdvel a identificacdo de seu proprietario, o nUmero da matricula no
Cartério do Registro de Imdveis e o enderego completo ou a descri¢do detalhada de sua localizagdo.:

7.2.2.3.1. A descrigdo do imével deve conter, no minimo:

a) medidas perimétricas, medida de superficie (area), localizagdo e confrontacgdes;
b) descrigdo individualizada dos acessdrios e benfeitorias, se houver;

c) contextualizacdo do imével na vizinhanca e infraestrutura disponivel;

d) aproveitamento econdmico do imdvel;
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e) Deverdo ser feitas vistorias “in loco” por profissionais capacitados, com larga experiéncia no ramo, para descri¢ao
e caracterizagdo individual de cada item.

7.2.2.3.2. Devera estar anexado junto ao Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica:

a) mapa de localizacgdo;

b) certiddo atualizada da matricula ou registro no Cartdrio do Registro de Imdveis;

c) relatério fotografico e outros documentos que esclaregam aspectos relevantes;

No Laudo de Avaliagdo de bens deverd constar identificagdo, breve curriculo e todas as suas paginas rubricadas e/ou
assinadas, sendo a ultima obrigatoriamente assinada pelo responsavel pela avaliagdo com aindicagdo do seu registro
no conselho de classe.

7.3. DAS CONDIGCOES PARA A PRESTAGAO DOS SERVICOS

a) O Municipio reserva-se o direito de fiscalizar, de forma permanente, a prestacdo dos servicos pelos credenciados,
podendo proceder o DESCREDENCIAMENTO, em casos de ma prestagdao dos servigos, verificada em processo
administrativo especifico, com garantia do contraditério e da ampla defesa.

b) O credenciamento configurard uma relagdo contratual de prestacdo de servigos.

¢) A Administragdo Municipal efetuard a distribuicdo da demanda dos servigos de forma igualitaria, nos seguintes
termos:

c.1) Cada uma das empresas e/ou corretor autbnomo credenciadas sera responsavel em executar os servicos
solicitados, de forma alternada, em conformidade com a ordem de servigo expedida pelo Municipio;

c.2) O inicio da prestagdo dos servicos se dara em conformidade com a ordem cronoldgica de
credenciamento, sendo que a primeira empresa que apresentar os documentos de forma regular e for,
consequentemente, credenciada, sera a primeira a prestar o servico no més vigente e assim sucessivamente;

c.3) A empresa e/ou corretor autbnomo que prestar o servico aguardara as demais credenciadas prestarem
0s servigos, para, em seguida, ser convocada novamente a executar os servigos;

c.4) Caso haja o credenciamento de novas empresas e/ou corretor autbnomo durante a vigéncia do
credenciamento, a nova credenciada sera integrada no sistema de rodizio, em conformidade com as
disposicoes de distribuicdo igualitaria da demanda previstas neste edital.

d) Os valores estipulados somente poderdo reajustados, apds 12 meses de vigéncia do contrato, com concordancia
entre as partes, observada a variacdo do INCP do periodo.

e) E vedada a transferéncia dos direitos e obrigacdes decorrentes desse contrato.

f) O Municipio reserva-se o direito de exigir, a qualquer tempo, durante a vigéncia do contrato, a comprovagao de
regularidade fiscal das empresas e/ou corretor autdbnomo credenciadas, sendo que estas deverdo obrigatoriamente
comprovar o recolhimento dos respectivos encargos.

g) O pagamento serda efetuado mensalmente, de acordo com os servicos prestados. Para a realizagdo dos
pagamentos as empresas e/ou corretor autbnomo deverdo apresentar, até o 5° dia do més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, a nota fiscal e o relatério de servicos efetuados.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ENTRE RIOS DO OESTE

Estado do Parana
Rua Tocantins, 600 - Fone/Fax: (45) 3257-1268 - CEP 85988-000 - Entre Rios do Qeste - PR

8. DOCUMENTAGAO EXIGIDA PARA HABILITACAO

8.1. As empresas e/ou corretor autdnomo vencedoras deverdo comprovar habilitagdo juridica, regularidade fiscal
e trabalhista, qualificagdo econédmico-financeira e técnica, por meio da apresentagdo dos documentos
relacionados conforme segue:

8.2. Habilitag¢do juridica:

8.2.1. No caso de empresadrio individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

8.2.2. Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condi¢do de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
www.portaldoempreendedor.gov.br;

8.2.3. No caso de sociedade empresdria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhado de documento comprobatdrio de seus administradores;

8.2.4. Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem
sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

8.2.5. No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do local
de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores;

8.2.6. No caso de cooperativa: ata de fundagao e estatuto social em vigor, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, bem como o registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 1971,

8.2.7. No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais: decreto de autorizagao;

8.2.8. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragGes ou da consolidagdo respectiva;

8.2.9. No caso de corretor de imdveis autdnomo: Registro no CRECI (Conselho Regional de Corretores de Imdveis)
e Inscrigdo no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis (CNAI) (redagdo incluida).

8.3. Regularidade fiscal e trabalhista:

8.3.1. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddao expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas
administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751,
de 02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.3.2. prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco (FGTS) (Facultativo para corretor
auténomo);

8.3.3. prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho, mediante a apresentacao de
certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolida¢do das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

8.3.4. prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual, relativo ao domicilio ou sede do licitante,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.3.5. prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio do licitante, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

8.3.6. caso o licitante seja considerado isento dos tributos estaduais relacionados ao objeto licitatério, devera
comprovar tal condicdo mediante declaracdo da Fazenda Estadual do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei;

8.3.7. prova de regularidade com a Fazenda Municipal da sede do licitante;

8.3.8. prova de regularidade com a Fazenda Estadual do licitante;

8.3.9. caso o licitante detentor do menor prego seja qualificado como microempresa ou empresa de pequeno
porte deverd apresentar toda a documentacdo exigida para efeito de comprovacao de regularidade fiscal,
mesmo que esta apresente alguma restri¢cdo, sob pena de inabilitacdo.
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8.4. Qualificagdo Econdmico-Financeira.
8.4.1. Certiddao negativa de faléncia e concordata expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica
(Facultativo para corretor auténomo);

8.5. Qualificagdo Técnica das Empresas

8.5.1. Certiddao de Registro e Regularidade junto ao Conselho Regional de Corretores de Imdveis-CRECI, da
empresa e do responsavel técnico; e/ou

8.5.2. Registro ou inscrigdo na entidade profissional competente, mediante apresentagao da Certiddo de Registro
e Regularidade de situagdo junto a entidade de classe competente (CREA/CAU/ou outro), da empresa /
pessoa juridica;

8.5.3.  Registro ou inscricdo na entidade profissional competente, mediante apresentacdo da Certiddo de Registro

e Regularidade de situacdo junto a entidade de classe competente (CREA/CAU/ou outro), do responsavel

técnico / pessoa fisica;

&5 d——fernresadeverias ! lagl reliede Sy : (redagdo excluida)

8.5.5. Comprovacgdo de vinculo empregaticio entre o responsavel técnico/Corretor e a empresa proponente,
mediante registro em carteira de trabalho e ficha de registro da empresa ou contrato de prestagdo de
servicos. Para dirigente ou sdcio da empresa, tal comprovacdo podera ser feita através da copia da ata da
assembleia de sua investidura no cargo ou contrato social. E vedada, sob pena de inabilitacdo, a indica¢do
de um mesmo técnico como responsavel técnico por mais de um proponente.

8.6. Em todas as fases da licitacdo, quando ndo mencionado o prazo de validade das certiddes, procuragGes, ou
outro documento necessario, sera considerado valido o documento emitido até 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data da emissdo, excetuados os documentos com prazo de vigéncia indeterminado.

9. DA SUBCONTRATAGAO
9.1. N3o serd admitida a subcontratagdo do objeto licitatério.

10. DA ALTERAGAO SUBJETIVA

10.1.  E admissivel a fus3o, cis3o ou incorporacdo da contratada com/em outra pessoa juridica, desde que sejam
observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo exigidos na licitagdo original; sejam mantidas
as demais cldusulas e condi¢Ges do contrato; ndo haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia
expressa da Administracdo a continuidade do contrato.

11. Do controle e fiscalizagao da execugao

11.1. Nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133, de 2021, serd designado representante para acompanhar
e fiscalizar a entrega dos bens e servigos, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execugdo e determinando o que for necessdrio a regularizacdo de falhas ou defeitos observados.

11.2. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cGes técnicas ou
vicios redibitdrios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 120 da Lei n2 14.133, de 2021.

11.3. O representante da Administragdo anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execuc¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente
envolvidos, determinando o que for necessdrio a regularizacdo das falhas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.4. A fiscalizagdo caberd ao como titular o Sr. Alcindo Schneiders lotado na Secretaria de
Administragdo e Finangas.
11.5. O gestor deste contrato sera o Sr. Laudemir Clovis Kist, nomeado pela Portaria Municipal n?

21/2025, lotado na Secretaria de administragdo e Finangas.
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12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e
as normas da Lei n2 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou
parcial.

12.2. As comunicag¢Oes entre o d6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

12.3. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da instituicdo para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

12.4. A execucdo dos servicos sera acompanhada e fiscalizada pelo gestor do contrato designado.

13. DA CONDUTA DE PREVENCAO DE FRAUDE E CORRUPCAO
A contratada e a contratante devem observar e fazer observar o mais alto padrdo de ética durante todo o processo
de contratagdo e de execugao do objeto contratual, cabendo-lhes a obrigacdo de afastar, reprimir e denunciar toda
e qualquer pratica que possa caracterizar fraude ou corrupg¢do, em especial, dentre outras:
a) Pratica corrupta: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem com o objetivo
de influenciar a acdo de servidor publico no processo de licitacdo ou na execucdo do contrato;
b) Pratica fraudulenta: falsificar ou omitir fatos, com o objetivo de influenciar o processo de licitagdo ou de execugdo
do contrato;
c) Pratica colusiva: esquematizar ou estabelecer acordo entre dois ou mais licitantes, com ou sem o conhecimento
de representantes ou prepostos do érgdo licitante, visando a estabelecer precos em niveis artificiais e ndo
competitivos;
d) Pratica coercitiva: causar danos ou ameacar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas ou sua propriedade,
visando a influenciar sua participagdo em processo licitatorio ou afetar a execugdo do contrato;
e) Pratica obstrutiva: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspeg¢des ou fazer declaragdes falsas, com o
objetivo de impedir materialmente a apuracdo de alegacGes de qualquer das praticas acima; e praticar atos com a
intencdo de impedir materialmente o exercicio do direito de inspecdo para apuragdo de qualquer das prdticas acima.
f) Pratica obstrutiva: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspe¢Ges ou fazer declaragGes falsas, com o
objetivo de impedir materialmente a apuragdo de alega¢Oes de qualquer das praticas acima; e praticar atos com a
intencdo de impedir materialmente o exercicio do direito de inspegdo para apuragao de qualquer das praticas acima.

14. Do pagamento

14.1. O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 30 (trinta) dias, contados a partir do recebimento da
Nota Fiscal ou Fatura, através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
contratado.

14.2. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que o érgdo contratante
atestar a execugdo do objeto do contrato.

14.3. O contratado deverd entregar a nota fiscal eletronica obrigatoriamente acompanhada da comprovacao da
regularidade fiscal e trabalhista, através do Certificado de Registro Cadastral — CRC do SICAF ou, na impossibilidade
de acesso ao sistema devera vir acompanhada das certidGes negativas Federal (conjunta Tributos federais e INSS),
Estadual, Municipal, FGTS e Trabalhista, devidamente vélidas, para que seja efetuado o pagamento, sendo que é
de responsabilidade do fornecedor, manter durante toda a execu¢do do Contrato/Ata de Registro de Pregos, em
compatibilidade com as obrigagGes por ele assumidas, todas as condi¢Oes exigidas na licitagdo para regularidade
fiscal e trabalhista, devendo descriminar na nota fiscal os descontos como INSS, ISS (se for o caso) e Imposto de
Renda conforme Instrugdao Normativa RFB n° 2145, de 26 de junho de 2023 e Decreto Municipal n? 154 de 24 de
agosto de 2023 e demais legislacdes.

14.4. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do fornecedor contratado, deverdao ser
tomadas as providéncias previstas no do art. 31 da Instrugdo Normativa n2 3, de 26 de abril de 2018.

14.5. Havendo erro na apresenta¢dao da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a contratagdo, ou, ainda,
circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, como, por exemplo, obrigagdo financeira pendente, decorrente
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de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovacgao da regularizagdo
da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a Contratante.
14.6. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancdria para
pagamento.
14.7. Antes de cada pagamento a contratada, sera realizada consulta ao SICAF para verificar a manutencgao das
condi¢Ges de habilitagdo exigidas no edital.
14.8. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade da contratada, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da contratante.
14.9. Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, a Administracdo devera realizar consulta
ao SICAF para identificar possivel suspensdo tempordria de participacdo em licitacdo, no ambito do drgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas, observado o
disposto no art. 29, da Instrugdo Normativa n? 3, de 26 de abril de 2018.
14.10. N3o havendo regulariza¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante devera comunicar
aos orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia da contratada, bem como
guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.
14.11. Persistindo a irregularidade, a contratante devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada a contratada a ampla defesa.
14.12. Havendo a efetiva execuc¢do do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso a contratada ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.
14.13. Sera rescindido o contrato em execugdo com a contratada inadimplente no SICAF, salvo por motivo de
economicidade, seguranga nacional ou outro de interesse publico de alta relevancia, devidamente justificado, em
qualquer caso, pela maxima autoridade da contratante.
14.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacao aplicavel.
14.15. A Contratada regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de
2006, ndo sofrera a retengdo tributadria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No
entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentagdao de comprovagao, por meio de documento oficial, de
que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
14.16. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha concorrido, de alguma
forma, para tanto, fica convencionado que a taxa de compensacao financeira devida pela Contratante, entre a data
do vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte férmula:

EM=1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratodrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I (6/100) I =0,00016438

1= () = TX = Percentual da taxa anual = 6%
365
15. DO REAJUSTE
15.1. Os pregos sao fixos e irreajustaveis.
16. DA GARANTIA DE EXECUCAO
16.1. Nado haverd exigéncia de garantia contratual da execugao.

17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
17.1. As san¢bes administrativas serdo executadas conforme os termos da Lein? 14.133/21 e posteriores
atualizag¢Oes, e conforme minuta de contrato padrao desta municipalidade.
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18. Estimativa de pregos e pregos referenciais.

O custo estimado da contratac3o total é de RS 30.000,00 (Trinta mil reais).
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ITEM CcoD Descricdo Servico Valor
IPM
01 54589 AVALIACAO DE LOCACGES DE IMOVEIS, DIVERSOS VALORES CONFORME TABELA | 01 5.000,00
02 54890 AVALIACAO DE AREAS E IMOVEIS PARA VENDA/COMPRA DE DIVERSOS VALORES 01 25.000,00
CONFORME TABELA I
TABELA | - AVALIACOES DE LOCACOES DE IMOVEIS VALOR DA LOCACAO HONORARIOS
Item Descri¢ao %
01 Avaliagdo de Locagdo - de RS 0,01 até RS 25.000,00 40%
e O valor relativo a avaliagdo de locagGes de imdveis serd paga uma Unica vez, conforme o valor da
avaliagdo feita pela empresa para a locagao.
e Serd pago em % sobre o valor do laudo.
TABELA Il - AVALIACOES DE IMOVEIS - VALOR DO IMOVEL HONORARIOS
Item Descri¢ao Valor
01 Avaliagdo Compra/Venda - até R$ 55.000,00 836,23
02 Avaliagdo Compra/Venda de R$ 55.001,00 até RS 130.000,00 1.410,12
03 Avaliagdo Compra/Venda de R$ 130.001,00 até RS 400.000,00 1.590,91
04 Avaliacdo Compra/Venda de RS 400.001,00 até R$ 900.000,00 2.133,33
05 Avaliacdo Compra/Venda de R$ 900.001,00 até R$ 5.000.000,00 2.633,33
06 Avaliagdo Compra/Venda de R$ 5.000.001,00 até RS 10.000.000,00 3.200,00
19. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS.
Dotacdo Orgio Unidade Agdo Elemento Vinculo Exercicio
951 06| 01 2178 33390390500 1505 2025

Entre Rios do Oeste, 16 25 de abril de 2025.

ALCINDO SCHNEIDERS JAIR BOKORNI
Secretaria de Administragdo e Finangas Prefeito




